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I SELETUSKIRI
1 PLANEERITUD MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS (joonis DP-1)

Planeeritud ala asub Lasnamée linnaosas Peterburi tee ja Viike-Paala tdnava nurgal.

2 PLANEERITUD MAA-ALA RUUMILISE ARENGU EESMARGID

Planeeringuala paikneb poliifunktsionaalsel alal. Planeeritud maa-ala kontaktvoondis paiknevad
nii 4ri-, elamu- kui ka kaubandushooneid.

Planeeritava ala ruumilise arengu eesmérgid on:

e Kiruntida alal kehtiva detailplaneeringujirgsed krundid timber ja muuta varasemalt
kavandatud drihoonestus ala ladnepoolses nurgas segahoonestuseks kus lisaks dripindadele
oleks ka elamispinnad.

e Suurendad ala haljastuse osakaalu.

e Lahendada krundisisene liikluskorraldus nii, et oleks tagatud optimaalne parkimine ning
turvalised liikumistingimused jalakiijatele.

3 PLANEERINGUS KAVANDATU

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on moodustada drimaa sihtotstarbega Peterburi tee 15 //
17 // 19 // 21 // 21a kinnistust drimaa ning &ri- ja elamumaa sihtotstarbega krundid ning méérata
kruntidele ehitusdigus kuni 8 maapealse ja 2 maa-aluse korrusega hoonete ehitamiseks.

Lisaks antakse detailplaneeringus heakorrastuse, haljastuse, juurdepiisuteede, parkimise ja
tehnovorkudega varustamise podhimotteline lahendus.

3.1 Hoonestusalade ja hoonete paiknemise ning suuruse kavandamise pohimotted

Kruntidele on kavandatud uued ja kaasaegsed hooned, mis voimaldab pakkuda paremaid ning
kvaliteetsemaid elamis- ja dripindasid ning teenuste ja kaupade kéttesaadavust.

e Planeeritud ala ehitusjoon on méératud pos 3 ehitusloa saanud hoone jirgi.

e Planeeringus tdhistatud drihooned: pos 4 olemasolev, pos 3 ehitusloa saanud ja rajatav
millele on ette ndhtud laiendus ning pos 2 kehtiva detailplaneeringu jirgi projekteeritav -
jargivad alal kehtivat detailplaneeringut ning paiknevad risti Peterburi teega. Uus — pos 1
krundile planeeritud driruumidega korterelamu on krundile paigutatud perimentaalsuse
pohimdéttega nii, et driruumidega elamukrundil tekiks privaatne sisehoov.

e Hoonete maksimaalne voimalik kdrgus on valitud alal kehtiva detailplaneeringu jérgi 8
korrust. Tdiendavalt on seda liigendatud erinevateks korruselisuseks nii, et alal tekiks ka
tdiendav astmelisus.

e Piirkonda on kavandatud nii dripandasid kui ka kortereid, et muuta piirkonda
linnaehituslikult mitmekesisemaks ning rahuldada piirkonna elanike vajadusi.
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e Uute hoonete rajamine annab linnapildile parema viljandgemise, kui alal olemasolev
veoautoparkla seda praegu pakub.

3.2  Planeeritud maa-ala krundijaotus ja kruntide ehitusoigus (joonis DP-2)

Detailplaneeringus on alale moodustatud 5 krunti. Moodustatud on 3 drimaa krunti, 1 &ri- ja
elamumaa krunt ning 1 transpordimaa krunt. Alale on planeeritud kuni 8-korruselised &ri ning
dri- ja eluhooned.

3.3 Hooneste kasutusotstarbed ja maaiiksuste koormusnéitajad

Kavandatud on 1 uus driruumidega korterelamu (pos 1), iilejdsinud planeeringualal on kajastatud
kehtiva detailplaneeringu jargi rajatud drihoone pos 4, ehitusloaga drihoone pos 3 millele on ette
nihtud juureehitus ning kehtiva detailplaneeringu jirgi projekteeritav drihoone pos 2. Uue,
planeeritud pos 1 driruumidega korterelamu Peterburi teedérse fassaadi osas on kavandatud
dripinnad ning hoovipoolsele osale eluruumid. Planeeritud uue pos 1 dripindadega korterelamu
krundi hoonestustiheduseks on 1,8.

Peterburi tee 23/Viike -Paala 1 olemasoleva drihoonega (pos 4) krundi hoonestustihedus on 2,3,
ehitusloa alusel ehitamisel oleva drihoone millele on ette ndhtud juureehitus pos 3 krundi
hoonestustihedus on 4,0 ning kehtiva detailplaneering alusel kavandatava drihoone pos 2 krundi
hoonestus tihedus on 1,9. Kogu kruntidud ala tihedus on 2,0.

3.4  Vertikaalplaneerimise pohimotted

Sademevee drajuhtimisel rakendada maksimaalselt sademevee kohapeal kéitlemist ja voimalikult
maksimaalselt immutada seda oma krundil. Ndhakse ette parkimisplatside regulaarne
kuivpuhastamine ja ithisvorku juhitava reostusohtliku sademevee eelnev puhastamine ning

parkimiskorruste pdrandavee juhtimine reoveekanalisatsiooni.

Planeeringus kajastatud pos 4 maa-aluse parkimiskorruse ja katusehaljastuse osas ei ole
lahendust ette ndhtud muuta vorreldes kehtiva detailplaneeringuga.

Kovakattega krundiosal kogutakse sademeveed restkaevudesse ja vertikaalplaneerimisega
juhitakse sademeveed hoonetest ja naaberkruntidelt eemale.

Nii vertikaalplaneerimise kui ka sademevete drajuhtimise lahendus tépsustatakse ehitusprojektis.

3.5 Haljastuse rajamise ja heakorra tagamise pohimotted
3.5.1 Haljastus ja heakord

Suurem osa planeeringualast on kaetud asfaldiga. Olemasolev siilitatav haljastus paikneb
planeeringuala dédrealadel ning védrtuslikum korghaljastus on ette nihtud séilitada.
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Planeeringualale kavandatud uus haljastus on ette ndhtud rajada kvartali keskosale ning
tdiendatakse ka haljastuse osakaalu piirialadel. Planeeritud uus korghaljastus on kavandatud
Peterburi teediise korghaljastuse tdiendamiseks, planeeritud pos 1 driruumidega korterelamu
pohja- ja loodepoolsesse serva, hoonestuse hoovialale ning pos 1 driruumidega korterelamu ning
pos 2 drihoone vahelisele alale.

Detailplaneeringu lahendus nieb ette dripindadega korterelamu (pos 1) krundi maaga seotud
haljastuse osakaaluks 30%. Maaga seotud haljastuse hulka on arvestatud ka vihemalt 3 m
paksune mulla kihiga ala pos 1 hoovialal mis sobib puude kasvamiseks. Lisaks on pos 1 krundile
ka ette ndhtud katushaljastuse osa 4% ulatuses mis asub pos 1 krundi idapoolses servas. Pos 2
drihoone krundi haljastuse protsendiks 27% ja pos 5 haljastuse protsendiks 30%. Alal
olemasolevale hoonele pos 4 ja ehitusloa alusel rajatavale hoonele pos 3 on miiratud kédesolevas
detailplaneeringus katushaljastuse rajamise kohustus detailplaneeringu pohijoonisel kujutatud
mahus. Rajatav katushaljastus moodustab vastavalt pos 3 krundi pinnast minimaalselt 28% ja pos
4 krundi pinnast minimaalselt 30%. Katushaljastusena on ette nihtud rajada rekreatsiooni pargi
alana, kuhu on kavandatud puid ja pddsaid. Katushaljastus peab olema rajatud hoonete
kasutusloa taotlemise ajaks. Katushaljastuse rajamiseks koostada ehitusprojekti staadiumis
haljastusprojekt kostoos maastikuarhitektiga kes méadrab ka katushaljastusele sobilikud
taimeliigid.

Dendroloogilise inventariseerimise alal kasvavate puude tervislik seisund ning dekoratiivsus on
valdavalt keskmine ja madal. Korghaljastus on erineva vanuselise ja liigilise koostisega.
Peterburi tee dérsed puud on selgelt tinavapuu funktsiooniga, kuid minetamas oma
dekoratiivsust ja terviklikkust. Liigiliselt on puud tinava ddrde vidga sobivad (h. vaher, h.
hobukastan, h. jalakas), kuid reast on mitmed puud vélja langenud ning kiinnuvosust tekkinud
podsasjad isendid I6huvad iihtse rea motiivi ning sellest tulenevalt on ette nihtud tdiendada
korghaljastust Peterburi tee ddres.

3.5.2 Likvideeritavate iiksikpuude esialgne asendusistutuste arvutus

Likvideeritavate puude asemele istutatavate puude selgitamiseks vajalik haljastuse tihikute arv
on arvutatud vastavalt Tallinna Linnavolikogu 11.02.2021 méérusele nr 2 ,,Raie- ja
hooldusldikusloa andmise kord*.

Asendusistutuse arvutamisel aluseks olnud haljastuslik hinnang on tervikuna lisas 5.4.

Asendusistutuste arvutustes on ldhtutud jirgmisest valemist:

haljastuse iihik

kus D —raiutava puu rinnaslibimo0ot sentimeetrites, mitme puu puhul ldbimddtude summa;
k1 — raiutava puuliigi koefitsient;
k2 — raiutava puu viirtuskoefitsient;
k3 — raiepohjuse koefitsient (arvutuses 0,5).

likv.
Pos | Jrk | puu liigi D |véairtus- haljastuse | Likvideerimise
nr | nr | nr puu liik koefitsient | (cm) | Kklass k2 k3 iithik pohjus
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Planeeritud
1 | 53 |Harilik vaher ! L v 02105 2 | aucoliiklusala
Planeeritud
2 | 54 |Harilik vaher ! 41 IV 102105 14 | utoliiklusala
Planeeritud
3 | 55 |Harilik jalakas ! 3 Vo 02105 21 toliiklusala
. Planeeritud
4 | 56 |Harilik vaher ! S 0| 05 Jelarvuaa | oliklusala
. Planeeritud
5 | 64 |Hjalakashvaher| | 0| V 0] 0.5 felarvutata | okiviusala
Planeeritud
6 | 66 |Harilik vaher ! 4 IV 02105 26 |y eraliiklusala
. Planeeritud
7 | 67 |Harilik jalakas ! 0 | IV [ 02105 elavutaa |y oopinisala
. Planeeritud
8 | 68 |Harilik jalakas ! 4 v 0| 05 Jelarvuta@a |y ooiucala
Jaab planeeritud
1 40 1\Y 0,2 0,5 23 autoliiklusala
9 | 96 |Pappel lahedale
Jadb planeeritud
1 9 \Y 0 0,5 | et arvutata | autoliiklusala
10 | 99 |Pappel ldhedale
Pos 1 kokku 113
Planeeritud
1 16 v 0,2 0,5 9 asendus-
11 | 16 |Harilik jalakas istutus
Planeeritud
1 0 v 0,2 0,5 |ei arvutata | asendus-
12 | 17 |Harilik jalakas istutus
Planeeritud
0,5 0 A\ 0 0,5 |ei arvutata | asendus-
13 | 18 |Harilik pihlakas istutus
Planeeritud
1 0 A\ 0 0,5 |ei arvutata | asendus-
14 | 19 |Harilik jalakas istutus
Planeeritud
1 0 \Y 0 0,5 |ei arvutata | asendus-
15 | 73 |Harilik jalakas istutus
Likvideeritakse
1 27 111 1 0,5 23 koos
16 | 102 | Harilik saar kuuriga
Pos 2 kokku 32
0,5 0 \Y% 0 0,5 |eiarvutata Planeeritud
17 | 52 |Raagremmelgas ’ ’ hoonestus
Pos 3 0
kokku
KOKKU 145
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Planeeringus kavandatud hoonete ja teede ehitamiseks tuleb likvideerida 17 objekti, nende seas 1
pOdOsarithm, 14 iiksikpuud ja puude gruppi ning 2 vosa. Neist kuulub 1 III véartusklassi, 8 IV
vadrtusklassi ning 8 V véirtusklassi. Maksimaalne asendusistutuse arvestuse aluseks olev
haljastuse tihikute arv on 145.

Arvutustega saadud haljastuse tihikute arv on esialgne ja see arv voib lahenduse tdpsustamisel
jargnevates projekteerimisstaadiumites muutuda. Loplik kompenseerimiseks vajalik haljastuse
tthikute arv saadakse raieloa menetlemise kdigus pérast ehitusloa véljaandmist.

3.5.3  Jadatmekiitluse pohimotted

Jadtmehoolduse kord Tallinna haldusterritooriumil on méiratud Tallinna jadtmehoolduseeskirjas.
Kord on kohustuslik koikidele juriidilistele ja fiitisilistele isikutele.

Olmejddtmeid on kavandatud koguda liikide kaupa sorteeritult eraldi mahutitesse. Jditmete
(liigiti) kogumise koht on kavandatud igale krundile. Jadtmehoidla asukoht tipsustakse
ehitusprojektis.

Ehitusaegsete jadtmete kditlemiseks esitatakse ehitusprojekti mahus Tallinna Keskkonna ja
Kommunaalametile jadtmekava, et kui suures mahus ja kuidas tekkivate jaidtmete kéitlemine
toimub.

Olmejddtmete kogumiskohtade lahendus tuleb tipsustada ehitusprojektide koostamisel.
Olmejddtmete kogumiskoht peab vastama Tallinna jadtmehoolduseeskirja § 16 nduetele,
kogumismahutite teisaldustee jadtmeveokini peab olema maksimaalselt 10 m pikk.

3.6  Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise pohimotted

Planeeritav ala asub Lasnamée linnaosas Peterburi tee ja Viike-Paala tédnava nurgal.

Juurdepiis autodega planeeritud kruntidele toimub Viike-Paala tinavalt olemasolevate
juurdepidisude kaudu.

Jalakdijatele on juurdepdisud kavandatud ka Peterburi tee ddrest.
Planeeringualale on planeeritud uued kergliiklusteed koos haljastuse ja minguvéljakutega.

Noutav parkimiskohtade arv tagatakse planeeringualal maapealsetel parkimiskohtadel ja
hoonesiseses parklas. Jalgrataste parkimiskohad on kavandatud pos 2 drihoone korvale.
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Parkimiskohtade kontrollarvutus
Pos | Ehitise otstarve | Norm. Normatiivne Planeeringus ettenihtud
nr arvutus parkimiskohtade parkimiskohtade arv krundil
arv
1 Planeeritud 218x1,3 284 + 400%*
driruumidega 7702/60 129
korterelamu =413
2 Alal kehtiva DP | 10110/60 | 169 130*
jargne
planeeritud
drihoone
3 Ehitusloaga 16890/100 | 169 240*
arihoone
4 Olemasolev 10280/100 | 103 103
arihoone
5 Transpordimaa 23
Planeeritaval maa-alal kokku: 854 896

* Pos 1 puudujdav parkimiskohtade arv on tagatud pos 2 ja pos 3 maa-aluses parklas. Pos 1, pos
2 ja pos 3 maa-alused parklad on omavahel iihendatud ning seal rakendatakse ristparkimist kuna
pos 2 ja pos 3 on drihooned ning pos 1 on vihemalt 30% ulatuses drihoone.

Tabelis toodud dripindade ruutmeetrid ja korterite arv on prognoositud. Hoone mabht, dripindade
suurus, kasutusotstarve ning parkimiskohtade tdpne arv tipsustatakse ehitusprojekti staadiumis
vastavalt ehitusloa taotlemisel kehtivatele parkimiskohtade arvu normidele, et oleks tagatud
normijirgne parkimiskohtade vajadus.

Planeeritud ala asub viiga hea iihistranspordiiihendustega kohas ning timbruses paiknevad ka
vajalikud sotsiaalobjektid. Samuti on planeeritud drihoonete mahtu kavandatud selle tottu ka
rohkem parkimiskohti, et oleks voimalik rakendada antud alal ka parkimise ristkasutust.

Jalgrataste hoidmiseks orienteeruv kohtade arv on planeeritud driruumidega korterelamul 109
rattakohta (218 krt x 0,5). Tédpsed rattahoidmise kohad méairatakse ehitusprojektis.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks

e Parkimiskohtade vajadus on arvutatud vastavalt 17.09.2020 Tallinna Linnavolikogu otsusega
nr 84 vastu voetud ,, Tallinna parkimiskohtade arvu normidele. Tépne parkimiskohtade arv
méidratakse ehitusloa taotlemisel hetkel kehtivale Tallinna parkimiskohtade arvu normile.
Esimeses jarjekorras kaalutakse hoone viliste parkimiskohtade vihendamist sellevorra
suurendada korghaljastusega rohe- ja rekreatsioonialade osakaalu kavandatava elukeskkonna
kvaliteedi tdstmiseks. Esimeses jarjekorras kaalutakse hoone viliste parkimiskohtade
vihendamist, alustades Pae tn 2 kinnistu poolsest parklast, samas tagades vajalikud
parkimiskohad &ripindade teenindamiseks ja ajutiseks parkimiseks teenindavale transpordile.

e Teedeehituslikud, parkimislahendused ja rambi laiused ja kalded peavad olema kooskdlas
EVS 843:2016 standardiga ,,Linnatdnavad”.

e Jalgrataste parkimine kavandada vastavalt Tallinna Rattastrateegiale 2018-2027.

e Ette niha jalgratta parkimiskohad vastavalt EVS , Linnatdnavad*

e Kavandada elektriautode laadimistaristu ldhtuvalt Riigikogu 17.06.2020 seaduses
,,Ehitusseadustiku ja teiste seaduste muutmise seadus* sétestatust.
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3.7 Avaliku ruumi planeerimise pohimotted

Planeeringu koostamise eesmirgiks on anda ehitusdigus uute ja kaasaegsete hoonete
ehitamiseks, mis voimaldab pakkuda paremaid ning kvaliteetsemaid elamispindasid ning
teenuste ja kaupade kéttesaadavust.

e Miirata alal kehtiva detailplaneeringus kavandatud drihoonestusele lisaks ka
elamisfunktsioon, et ala oleks 66pdevaringselt asustatud.

e Uute hoonete rajamine voimaldab oluliselt suuremal midral muuta piirkonda
linnaehituslikult mitmekesisemaks.

e Samuti annab uute hoonete rajamine linnapildile parema viljandgemise, kui alal olemasolev
veoautoparkla seda praegu pakub.

e Planeeringualale rajatakse tdiendav korghaljastus.

e Peterburi tee ddrde rajatakse uus konnitee.

e Uus avalikult kasutatav konnitee rajatakse ka 1dbi planeeringuala, et paranda iihendusteid
korvalasuvate elamukvartaliga.

3.8  Miira

Peterburi tee 15/17/19/21/21a ja léhiala detailplaneeringu liiklusmiira hinnangu koostas Kajaja
Acoustics OU aprillis 2024 (t66 nr 24023) .

Liiklusmiira olukorra vilja selgitamiseks kisitletaval alal teostati auto- ja trammiliiklusest
pohjustatud miiratasemete arvutused. Miiratasemete arvutused teostati vastavalt jirgmistele
tildtunnustatud arvutusmeetoditele:

- autoliiklus: Prantsusmaa arvutusmeetod NMPB-Routes-96

- trammiliiklus: Madalmaade arvutusmeetod SRM II.

Miiratasemete arvutused teostati olemasolevas olukorras vastavalt 2019. aasta ning
perspektiivses olukorras vastavalt 2043. aasta Stratumi liikluskoormuse hinnangutele.

To6 planeeringuala puudutavad peamised tulemused on:

- Planeeringuala miiratundlikule osale (eelkdige méanguviljakule) mojub nii 2019. aasta kui
ka 2043. aasta liikluskoormuse olukorras pdevasel ajal miiratsoon Ld = 50...54 dB ning 6isel ajal
miiratsoon Ln =45...49 dB.

Tagamaks siseruumides kehtestatud liitklusmiira normtasemete tditmine, on vaja midrata hoonete
fassaadidele mojuvad liiklusmiiratasemed, mille tulemusel saab kehtestada fassaadidele vastavad
heliisolatsiooni nduded. Selle jaoks arvutati hoonete fassaadidele mdjuvad miiratasemed
pdevasel ja oisel ajal.

Hoonete fassaadide miiratasemeid puudutavad peamised tulemused on:

- Peterburi tee poolsetele hoone fassaadidele mgjuvad 2019. aasta liikluskoormuse
olukorras péaevasel ajal arvutuslikud miiratasemed L.d <70 dB ja 6isel ajal Ln < 60 dB;

- Peterburi tee poolsetele hoone fassaadidele mgjuvad 2043. aasta liikluskoormuse
olukorras péaevasel ajal arvutuslikud miiratasemed Ld < 69 dB ja disel ajal Ln < 60 dB.

Keskkonnaministri 16. detsembri 2016. a méédruse nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja
miirataseme mootmise, midramise ja hindamise meetodid* kehtestatud III kategooria piirtaseme
nduded on tdidetud. Minguviljakul on tdidetud II kategooria sihtviirtused.

K-Projekt Aktsiaselts To6 nr 18001
Tallinn, Lasnamdie LO
Peterburi tee 15//17//19//21//21a detailplaneering

UA\OBJEKTID\I8001 Peterburi tee 15-21a DP\I8001 Seletuskiri.doc/28.10.2024 11:08



Projekteeritava hoone vilispiirete konstruktsioonid tuleb valida minimaalselt selliselt, et tdnava
poole jadavate mitmest erineva heliisolatsiooniga elemendist vilispiirete {ihisisolatsioon oleks
vihemalt R’tr,s,w+Ctr > 30...45 dB, olenevalt projekteeritava hoone ruumide otstarbest ja
lubatud liiklusmiiratasemest siseruumides ja vilispiirdele mojuvast liiklusmiiratasemest.

Miirahinnangu soovitused:

- Kuivord Peterburi tee puhul on tegu korge liikluskoormusega peateega, on soovituslik
hoone ruumide jaotamisel véltida miiratundlike ruumide (nt magamistubade) paigutamist
tdnavapoolsele kiiljele ning mitte kavandada hoone tdnavapoolsetele kiilgedele avatavaid aknaid.
Tagamaks, et siseruumidesse levivad liiklusmiiratasemed el tiletaks normtasemeid, tuleb
planeeritava hoone projekteerimisel rakendada arhitektuurilisi ja ehituslikke leevendusmeetmeid.
- Fassaadide projekteerimisel ja ehitamisel tuleb tagada siseruumidele kehtivate
miiranormide jargimine vastavalt sotsiaalministri 01.07.2002 méiérusele nr 42 ,,Miira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise
meetodid* §-ile 6 1g 1. Nimetatud mééruse § 6 1g 4 jargi on nii elamutele, biiroo- ja
haldushoonetele kui kaubandus ja teenindusettevotetele méddrusega kehtestatud helirdhu
normtasemete arvsuurused arvestatud kinniste akende ja ustega mobleeritud ruumidele, samas
ruumides, kus on ventilatsiooni sissepuhke- ja viljatdombeavad, peavad need olema mddtmiste
teostamisel avatud.

- Hoonete projekteerimisel tuleks arvestada standardi EVS 842:2003 “Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest” liiklusmiira normtasemeid elamutes ja iihiskasutusega
hoonetes.

- Vastavalt standardile EVS 842:2003 “Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.”
tuleks projekteeritavate ehitiste vilispiirete konstruktsioonide heliisolatsiooni hindamisel ja
iksikute elementide valimisel rakendada vilispiirde tihisisolatsiooni indeksit R’tr,s,w, vastavalt
keskkonnamiira taseme suurusele, ehitise tiiiibile ja ruumikasutusotstarbele. Ehitiste vilispiirete
heliisolatsiooni hindamisel ja tiksikute elementide valikul tuleb rakendada transpordimiira spektri
lahendustegurit Ctr vastavalt standardile EVS-EN ISO 717.

- Vastavalt standardis EVS 842:2003 "Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.”
tabelis 6.3 — " Vilispiiretele esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt vélismiiratasemest”
toodule tuleks projekteeritava hoone vilispiirete konstruktsioonid projekteerida minimaalselt
selliselt, et kdrge miiratasemega tdnava poole jadvate mitmest erineva heliisolatsiooniga
elemendist vélispiirete iihisisolatsioon oleks vihemalt R’tr,s,w+Ctr > 30...45 dB, olenevalt
projekteeritava hoone ruumide otstarbest ja lubatud liiklusmiiratasemest siseruumides ja
vilispiirdele mojuvast liiklusmiiratasemest. Akende valikul tuleb tihelepanu podrata akende
heliisolatsioonile transpordimiira suhtes. Kui aken moodustab >50% vilispiirde pinnast, voetakse
akna ndutava heliisolatsiooni suuruseks vilispiirde dhumiira isolatsiooni indeks.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks

Kavandatavate hoonete ehitusloaprojekti staadiumis on vaja méérata hoonete fassaadidele
mojuvad liiklusmiiratasemed, et tagada tarindite piisav heliisolatsioon siseruumides kehtivate
miiranormide tditmiseks. Alljargnevad nduded on vastavalt esitatud projekteeritavate hoonete
ehitusloaprojekti staadiumi kohta:
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e Vastavalt standardis EVS 842:2003 “Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.”
tabelis 6.3 — " Vilispiiretele esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt vilismiiratasemest”
toodule tuleks projekteeritavate ehitiste vilispiirete konstruktsioonidele rakendada vélispiirde
tihisisolatsiooni indeksit R’tr,s,w, vastavalt keskkonnamiira taseme suurusele, ehitise tiiiibile
ja ruumikasutusotstarbele.

o Ehitiste vilispiirete heliisolatsiooni hindamisel ja iiksikute elementide valikul rakendada
transpordimiira spektri 1ihendustegurit Ctr vastavalt standardile EVS-EN ISO 717.

e Vastavalt standardis EVS 842:2003 “Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.”
tabelis 6.3 — " Vilispiiretele esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt vilismiiratasemest”
toodule tuleks projekteeritava hoone vélispiirete konstruktsioonid projekteerida minimaalselt
selliselt, et mitmest erineva heliisolatsiooniga elemendist vélispiirde iihisisolatsioon oleks
vihemalt R’tr,s,w+Ctr > 30-45 dB, olenevalt projekteeritava hoone ruumide otstarbest ja
lubatud liiklusmiiratasemest siseruumides ja vilispiirdele mdjuvast liiklusmiiratasemest.
Ariruumide ja eluruumide paiknemisel hoones arvestada, et eluruumide osas tuleb tagada
normijargne miiratase eluruumide paigutamise ja vélispiirde isolatsiooniga.

e Kuivord vastavalt sotsiaalministri 01.07.2002 midrusele nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid § 6 Ig
1 toodud miira normtasemete osas on magaistubadele kehtestatud muude eluruumidega
vorreldes korgendatud nouded, siis tuleb voimalusel viltida magamistubade paigutamist
vahetult projekteeritavate hoonete suurema miiratasemega fassaadile voi alternatiivselt tuleb
ehitise kavandamisel tagada korgendatud miiratdkke meetmed magamistubadele mdjuva
miira osas.

e Tehnoseadmetest tuleneva miira tasemed ei tohi iiletada KeM 16.12.2016 médruse nr 71
,,Vilisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme mootmise, mddramise ja hindamise
meetodid® lisas 1 kehtestatud normtasemeid. Arvestada, et tehnoseadmed ei oleks
olemasolevate ja planeeritavate miiratundlike hoonetega alade poole suunatud ja asuksid
neist voimalikult kaugel.

e Kui planeeritakse tehnoseadmeid hoone katusele, tuleb arvestada nende miiratokkelahenduste
ja piirdekonstruktsioonidega.

e Hoonele tehnoseadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja

e paigutamisel arvestada, et tehnoseadmete miira ei iiletaks keskkonnaministri 16.12.2016. a
maiidruse nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise, mddramise ja
hindamise meetodid* lisas 1 kehtestatud normtasemeid.

e Siseruumide miiratasemed peavad vastama sotsiaalministri 04.03.2002 miiruses nr 42 ,,Miira
normtasemed elu ja puhkealal, elamutes ning ithiskasutusega hoonetes ja miirataseme
modtmise meetodid kehtestatud normtaseme tele. Vajadusel tuleb rakendada miira
leevendavaid meetmeid, ldhtudes muuhulgas standardi EVS 842:2003 ,,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest* nduetest.

e Fassaadide projekteerimisel ja ehitamisel tuleb tagada siseruumidele kehtivate miiranormide
jargimine vastavalt sotsiaalministri 01.07.2002 méérusele nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mdodtmise meetodid* §-ile
6 lIg 1. Nimetatud miidruse § 6 1g 4 jargi on nii elamutele, biiroo- ja haldushoonetele kui
kaubandus ja teenindusettevotetele médrusega kehtestatud helirdbhu normtasemete
arvsuurused arvestatud kinniste akende ja ustega mobleeritud ruumidele, samas ruumides,
kus on ventilatsiooni sissepuhke- ja viljatdmbeavad, peavad need olema modtmiste
teostamisel avatud.

e Akende valikul tuleb tdhelepanu poorata akende heliisolatsioonile transpordimiira suhtes.
Kui aken moodustab >50% vilispiirde pinnast, voetakse akna ndutava heliisolatsiooni
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suuruseks vilispiirde Ohumiira isolatsiooni indeks. Ehitiste vilispiirete heliisolatsiooni
hindamisel ja iiksikute elementide valikul tuleb rakendada transpordimiira spektri
ldhendustegurit Ctr vastavalt standardile EVS-EN ISO 717.

e Vilispiirde ndutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb arvestada, et ventileerimiseks ettenihtud
elemendid (tuulutusavad aknakonstruktsioonis voi virskedhuklapid vilisseinas) ei vihendaks
vilispiirde heliisolatsiooni sel miiral, et lubatav miiratase ruumis oleks iiletatud.

e Eesti standard EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest* alusel peab
ohumiira isolatsiooni indeks korteri elu- ja magamistoas olema R'tr,s,w >35dB.

e Samuti tuleb tagada ka miiratundlike hoonetega alal vélismiira tasemete vastavus normidele.
Miiratundlike hoonetega alade vilisdhus levivad miiratasemed peavad vastama
keskkonnaministri 16.12.2016 maéadrus nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja
miirataseme mootmise, méddramise ja hindamise meetodid* (edaspidi KeM médrus nr 71)
lisas 1 toodud normtasemetele. Arvestada, et maksimaalsed helirchutasemed miiratundlike
hoonetega aladel ei tohi iiletada KeM méédrus nr 71 § 6 lg 2 ja lg 3 vilja toodud
normtasemeid. Arvestades, et kidesoleval juhul on tegemist tiheasustusalal olemasoleva
hoonestuse asemele uue hoonestuse rajamisega, on asjakohane ldhtuda I kategooria miira
piirviirtustest (AOKS § 56 1g 2 p 1 ja 2, KeM mirus nr 71 § 51g 1).

e Korgendatud miiratasemega fassaadid on tdhistatud pohijoonisel. Vastavalt detailplaneeringu
algatuskorralduse tingimustele tuleb korgendatud miiratasemega Peterburi tee poolsetele
fassaadidele kavandada driruumid tdies ulatuses.

e Kavandatava pos 1 hoone kiilgfassaadidel (nii viliskiiljed kui sisekiiljed), kus on piirviirtust
tiletavad miiratasemed, nidha ette driruumid, iildkasutatavad ruumid voi miira suhtes vihem
tundlikud eluruumi ruumid (esik, koridorid, kook-elutuba, wc, pesuruumid, abiruumid).

e Pos 1 hoone kiilgede korge miirafooniga aladele on miiratundliku ruumi paigutamine lubatud
vaid juhul, kui korge miirafooniga hooneossa ei kavandata akent vOi see ei ole avatav.
Magamistoad, lastetoad ja muud vaikust vajavad ruumid on soovitav projekteerida hoone
sisekvartali poolsetele kiilgedele.

e FEhitusaegsed miiratasemed peavad ldheduses paiknevatel miiratundlikel hoonetel
ajavahemikul 21.00-07.00 vastama KeM maééruse nr 71 lisas 1 toodud asjakohase
miirakategooria todstusmiira normtasemetele. Impulssmiira pohjustavat t6od, niditeks
I6hkamine, rammimine jne, voib teha todpievadel kell 07.00-19.00. Impulssmiira
piirviidrtusena rakendatakse KeM médruse nr 71 lisas 1 toodud to0stusmiira normtaset.

e Jilgida, et ehitusaegsed vibratsioonitasemed ei iiletaks sotsiaalministri 17.05.2002

midruses nr 78 ,,Vibratsiooni piirvdirtused elamutes ja tihiskasutusega hoonetes ning
vibratsiooni mootmise meetodid“ § 3 toodud piirvddrtuseid. ,,Vilispiirete ndutava
heliisolatsiooni tagamiseks arvestada, et ventileerimiseks ettendhtud elemendid (tuulutusavad
aknakonstruktsioonis voi virskedhuklapid) vilisseinas ei vihenda vilispiirde heliisolatsiooni
sel médral, et lubatav miiratase ruumis oleks iiletatud.” Tehnoseadmete paigutamisel jilgida,
et need oleksid suunatud miiratundlike hoonetega aladest vdimalikult kaugele.
Tehnoseadmete miiratasemed ei tohi miiratundlike hoonetega aladel iiletada KeM maééruse nr
71 lisas 1 toodud toostusmiira sihtvédrtust.

Hoonete projekteerimise aluseks votta projekti koostamise hetkel kehtiv regulatsioon, mis
médrab kas vilisohus leviva miira kategooria normtasemete tditmise aluseks on miira
piirvdirtus voi sihtviirtus, mille tasemed hoonete projekteerimisel peavad olema tdidetud.

Kajaja Acoustics OU poolt koostatud miirahinnangu terviktekst koos miirakaartidega on lisa
punkt 5.4 all.
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39 Radoon

Peterburi tee 15/17/19/21/21a ja lihiala detailplaneeringu radooniuuringu koostas Tulelaev OU
novembris 2021.

Arendusalal moddeti kdorgeimaks radoonisisalduseks 104 kBg/m3, seega liigitub territoorium
korge radoonisisaldusega pinnasega alaks.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks

e Soovitatav on radooni hoonesse sattumise viltimiseks ehituse kdigus tagada lisaks
nouetekohasele ventilatsioonile, tarindite radoonikindlad lahendused (Ghutihedad esimese
korruse tarindid ja/voi alt ventileeritav betoonpdrand vdi maapinnast kdrgemal asuva
porandaaluse sundventilatsioon).

e Hoonete projekteerimisel arvestada, et oleks tagatud radooniohutu keskkond vastavalt EVS
840:2017 ,,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes*
toodule.

Tulelaev OU poolt koostatud radooniuuring on lisa punkt 5.6 all.

4 TEHNORAJATISTE PLANEERIMISE POHIMOTTED (joonis DP-3)

Tehnorajatiste lahendus on pdhimdtteline ning tdpsustatakse ehitusprojektis tehnovorkude
valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.

4.1  Veevarustus ja kanalisatsioon

Lahendus on koostatud vastavalt AKTSIASELTSi TALLINNA VESI 16.11.18 nr PR/1872566-1
ja 05.10.2022 PR/2254215-1 tehnilistele tingimustele.

Projekteerimisel on arvestatud jairgmiste normide ja nduetega:

. EVS 921:2022 Veevarustuse vilisvork

. EVS 848:2021 Viliskanalisatsioonivork

. EVS 812-6:2012/A2:2017 Ehitise tuleohutus. Osa 6. Tuletdrje veevarustus.

. EVS 843:2016 Linnatidnavad

. EVS-EN 1610:2015 Aravoolu- ja kanalisatsioonitorustike ehitamine ja katsetamine
. RIL 77-2013 Pinnasesse ja vette paigaldatavad plasttorud. Paigaldusjuhend

4.1.1 Veevarustus
Planeeritud ala veeallikateks on Peterburi tee DN500 ja Viike-Paala tn DN400 veetorustikud.
Piirkonnas on tagatud normaalolukorras vabardhu 180 kPa, tulekahju korral 100 kPa.

Veevarustuse lahenduse koostamisel on arvestatud T-MODEL OU to6ga nr 021014 “Peterburi
tee (Majaka tn- Vio liiklussolm) rekonstrueerimise pohiprojekti koostamine*.
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Peterburi tee rekonstrueerimise projekti mahus on ette nihtud asendada olemasolev Peterburi tee
DNS500 torustik DN400 veetorustikuga.

Kinnistutele pos 1, 2 on varem projekteeritud dubleeritud De200mm veeiihendused Peterburi tee
rekonstrueeritavast DN400 iihisveetorustikust. Liitumispunktid paiknevad Peterburi teel ca 1 m
kaugusel kinnistu piirist.

Sulgseadmed DN400 veetorul on planeeritud paigaldada raudbetoonist seadmekaevusse.
Ristumisel trammiteega veetoru on ette nihtud paigaldada hiilssi.

Kinnistu pos3 veevarustus on lahendatud ConArte OU t66s nr 2015/155. Kinnistule on ette
nihtud dubleeritud Del60 veeiihendus liitumispunktiga Peterburi teel.

Kinnistule pos4 jddb kasutusele olemasolev De63 mm veeiithendus liitumispunktiga Viike-Paala
tanaval.

Arvutuslikud vooluhulgad

Planeeritud ala tarbevee kogus kokku on:
-Majandus-joogivesi 8 L/s.
-Sisemine tuletdrjevesi 17,5 L/s

Viiline tuletorjeveevarustus
Veevajadus ehitiseviliseks tulekustutuseks on 30 /s 3 tunni jooksul.
Viiline tulekustutusvesi voetakse olemasolevatest ja varem projekteeritud hiidrantidest.

4.1.2 Kanalisatsioon
Piirkonna kanalisatsioonisiisteem to6tab lahkvoolsena.

Planeeritud ala reoveekanalisatsiooni eelvooluks on Peterburi tee d500 iihiskanalisatsiooni
torustik.

Kanalisatsiooni lahenduse koostamisel on arvestatud T-MODEL OU t66ga nr 021014 “Peterburi
tee (Majaka tn- Vo liiklussolm) rekonstrueerimise pohiprojekti koostamine*.

Peterburi tee rekonstrueerimisprojektis on ettendhtud rekonstrueerida DN500
kanalisatsioonitorustik Peterburi teel.

Kinnistule pos 1 on varem projekteeritud T-MODEL OU t66 mahus liitumispunkt ( De315
kanalisatsiooni ithendus), ca 1 m kaugusel kinnistu piirist.

Kinnistule pos 2 on varem projekteeritud De200 mm reoveeiihendus
tthiskanalisatsioonitorustikku liittumispunktiga Peterburi teel, ca 1 m kaugusel kinnistu piirist.
Ristumisel trammiteega reoveetoru on ette nihtud paigaldada terashiilssi.

Kinnistu pos 3 reovete dravool (De250) on lahendatud ConArte OU t66s nr 2015/155 ja T-
MODEL OU t66s 021014. Kinnistu liitumispunkt asub Peterburi teel, ca 1 m kaugusel kinnistu
piirist.

Kinnistule pos 4 on varem projekteeritud De400 mm reoveekanalisatsiooniiihendus
liitumispunktiga Peterburi teel.

Planeeritud ala sademeveekanalisatsiooni eelvooluks on perspektiivne Peterburi tee De800
sademevee kanalisatsiooni torustik (Ulemiste iilevoolukollektori kontrollarvutuse teostamine
ning Katusepapi piirkonnakanalisatsiooni lahkvoolseks muutmise uurimistoo-skeem).

Antud sademevee kanalisatsiooni torustik on lahendatud T-Model OU t56s.

Igale kinnistule on lubatud juhtida tdnava sademevee kanalisatsiooni siisteemisse max 10 Ls/.
Kinnistutele pos 1, 2, 3 on planeeritud kinnistusisesed liitumispunkti iihendatavad isevoolsed
sademeveetorud labimddduga Del10 mm.
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Kinnistutele pos 4, 5 on planeeritud iithine kinnistusisene liitumispunkti iihendatav isevoolne
sademeveetoru 1dbimodduga Del60 mm.
Kinnistutele on varem projekteeritud De250 sademevee kanalisatsiooniithendused De800
sademevee torustikku. Liitumispunktid asuvad Peterburi teel 1m kaugusel krundi piirist

viljaspool.
Ristumisel trammiteega sademeveetoru on ette nihtud paigaldada terashiilssi.

Sademevee koormuste vihendamiseks tuleb kasutada tihtlusmahuteid vdi/ja suurema
labimddduga krundisiseseid sademevee torusid (et oleks suurte vihmade korral voimalik
akumuleerida vooluhulki). Kinnistusisese sademevee torustiku dimensioneerimisel on arvestada
vihmahoo kestusega vihemalt 20 minutit.
Igale kinnistule tuleb paigaldada vooluregulaatorkaev sademevee vooluhulga piiramiseks.
Kinnistutel puhastamist vajav sademevesi puhastatakse kinnistu piires lokaalsetes sademevee

puhastites (liivapiiiidjad + Olipiitidjad) enne eelvoolu suunamist.

Arvutuslik sademevee vooluhulk

Ala arvutuslik sademevee vooluhulk kokku q=613,4 L/s.

Kanaliseeritav arvutuslik sademevee vooluhulk kokku q=89,6 L/s.

Planeeritud ala sademee vooluhulk 523,8 L/s, mis tuleb iihtlustada planeeringuala piires.

Arvutustel on kasutatud arvutusvihma korduvust p=>5 ja intensiivsust
q=266,4 L/sek.

Kinnistu Pos 1 arvutuslikud sademevee vooluhulgad:
e Kkatuse pindala on 6125m?
e kovakate pindala on 4603 m?
e muru pindala on 2117 m?
e haljaskatus (10-25 cm) on 513 m?
Kokku

Lubatud idra juhtida sademevee siistemisse
Akumuleeritakse krundil
Planeeritud toru-mahuti sademevee akumuleerimiseks

Kinnistu Pos 2 arvutuslikud sademevee vooluhulgad:
e Kkatuse pindala on 1550 m?

e kovakate pindala on 2343 m?

e muru pindala on 1466 m>

e haljaskatus (10-25 cm) on 17 m?

Kokku

Lubatud idra juhtida sademevee siistemisse
Akumuleeritakse krundil
Planeeritud toru-mahuti sademevee akumuleerimiseks

¢ Kinnistu Pos 3 arvutuslikud sademevee vooluhulgad:

e katuse pindala on 2500 m?
e kovakate pindala on 1219 m?
e haljaskatus (10-25 cm) on 456 m?

Q=163,2 L/s
Q=98,1 L/s
Q=11,3 L/s
Q=5,5L/s
0=278,0 L/s

O=101L/s
Q=2,68 L/s
V=224 m?

Q=41,3 L/s
Q=499 L/s
Q=7,8 L/s
Q=0,2L/s
0=99,2 L/s

O=101L/s
Q=892 L/s
V=59 m?

Q=66,6 L/s
Q=26L/s
Q=49 L/s
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Kokku 0=974 L/s
Lubatud idra juhtida sademevee siistemisse O=10L/s
Akumuleeritakse krundil Q=874L/s
Planeeritud toru-mahuti sademevee akumuleerimiseks V=59 m’

¢ Kinnistu Pos 4 arvutuslikud sademevee vooluhulgad:
e Kkatuse pindala on 2100 m? Q=55,9L/s
e kovakate pindala on 912 m? Q=19,4L/s
e haljaskatus (10-25 cm) on 1299 m? Q=13,8L/s

Kokku 0=89,2 L/s
Lubatud idra juhtida sademevee siistemisse O=10L/s
Akumuleeritakse krundil Q=79,2L/s
Planeeritud mahuti sademevee akumuleerimiseks V=51 m’

e Kinnistu Pos 5 arvutuslikud sademevee vooluhulgad:
e kovakate pindala on 2113 m? Q=45,0L/s
e muru pindala on 849 m? Q=4,5L/s

Kokku 0=49,6 L/s
Lubatud ira juhtida sademevee siistemisse O=10L/s
Akumuleeritakse krundil Q=39,6 L/s
Planeeritud toru-mahuti sademevee akumuleerimiseks V=24 m?

Kinnistutele pos 1, 2, 3, 5 on planeeritud suurema ldbimddduga kinnistu- hoonesisesed torud.
Kinnistule pos 4 on ette ndhtud sademevee kogumiseks mahuti paigaldada hoone sees.
Koondplaanil on nédidatud kinnistusiseste pohimdotteline sademevee lahendus ning mahuti
orienteeriv asukoht.

Liitumispunktid paiknevad ca 1 m kinnistu piirist véljaspool.

Kinnistute olemasolevad kasutusest viljajddvad kanalisatsioonitihendused on ette nihtud
likvideerida vahetult hargnemisel to0sse jadvatest torudest.

Arvutuséravool

Kanaliseeritav arvutuslik reovee vooluhulk kokku q=16 L/s.

Kanaliseeritav arvutuslik sademevee vooluhulk kokku q=89,6 L/s.

Planeeritud ala sademee vooluhulk 523,8 L/s, mis tuleb iihtlustada planeeringuala piires.

4.1.3  Uhisveevarustuse ja -kanalisatsiooni (UVK) vorkude ehituse maht
(Olemasolevast trassist kuni liitumispunktini)
T-MODEL OU t66 nr 021014 maht

Veevarustus

PE plasttoru De200mm PN10 (veeiihendused) 91 m
PE plasttoru De160mm PN10 (veeiithendused) 46 m
De315 hiilss veetorule 38 m
De250 hiilss veetorule 33m
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Kanalisatsioon

PE reovee kanalisatsioonitorud De200mm SN8 42 m
PE reovee kanalisatsioonitorud De400mm SN8 22 m
DN400 terashiilss reovee torule 18 m
DNG60O terashiilss reovee torule 9m
PE De800 sademevee kanalisatsiooni magistraaltorustik SN8 566 m
PE sademevee kanalisatsioonitorud De250mm SN8 80 m
DN400 terashiilss reovee torule 38 m

4.2  Elektrivarustus ja tinavavalgustus

Detailplaneeringu projekti elektrivarustuse osa lahenduse aluseks on Elektrilevi OU poolt
vilja antud tehnilised tingimused nr 426327, 23.09.2022.

Elektrikoormuste tabel

Arvutuslik elektrikoormus
Pos. Nimetus .PafIa (kW/A) - Liitumine
nr Planeeritud Alajaama
alajaama baasil nr 5863 baasil
1 Planeeritud drihoone- 850/1400
korterelamu .
Alajaama
2 Planeeritud #rihoone 1000/1600 0.4kV seadmes
3 Planeeritud érihoone 350/315+315 miskdlp
nnistu piiril
Olemasolev
4 | Olemasolev drihoone 800/630+630 | clekurliitumine
alajaama
0.4kV seadmes
Planeeritud ala tarbijad kokku
(alajaamade kaupa, 1100/1800 1600/2500
koos eriaegsusega)
Planeeritud a}a tarbijad kokku 2800/4500
(koos eriaegsusega)

Detailplaneeringu ala tarbijate elektrivarustus on ette ndhtud nii uue komplektalajaama (HEKA-
2, 6/0.4kV trafod kuni 2x1600kVA) kui ka olemasoleva alajaama nr 5863 baasil.

Planeeritud komplektalajaama 6kV toide on ette ndhtud maakaabelliinidega sisseldigetega
kinnistul asuvatesse kaabelliinidesse nr 24214 ja nr 24215. Keskpinge vorgu tugevdamiseks on
ette nihtud tdiendavad kaabelliinid alates Lasnamée 110/10/6kV alajaamast (Vesse tn 6) kuni
jaotusalajaamani nr 153 (Peterburi tee 47).

Planeeritud kesk- ja madalpinge vorgud ehitatakse kaabelliinidena.
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Vastavalt tehnilistele tingimustele elektrivorgu viljachitamine toimub Elektrilevi OU
littumistingimuste alusel, olemaspleva elektrivorgu iimberehitus toimub kliendi kulul, mille
kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

Kéesolev lahendus on pohimdtteline. Konkreetsete hoonete elektrivarustuse ehitusprojekti
koostamine (ka 6/0.4 kV alajaama projekteerimine) toimub vorgu valdajalt taotletud tehniliste
tingimuste alusel ning arvestades objekti arhitektuuriga.

Kéesoleva detailplaneeringuga on ette ndhtud séilitada olemasolevad tinavavalgustuse koridorid
Peterburi teel ja Viike-Paala tinava 16igul. Téanavavalgustuse lahendus ning ehitusmahud
tdpsustuvad ehitusprojektis.

Tanavavalgustus

Enefit Connect OU on viljastanud Tallinna vilisvalgustuse tehnilised tingimused projekti
koostamiseks 16.09.2022 nr. 209. Alal olemasolevat tinavavalgustuse lahendust ei muudeta.

4.3 Sidevarustus

Detailplaneeringu ala sidevarustuse planeerimisel on aluseks voetud Telia Eesti AS
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 37231578, 26.09.2022.

Planeeringu ala olemasolevates hoonetes asuvad Telia Eesti AS kuuluvad
sidekommunikatsioonid.

Planeeringu ala objektide sidevarustus on ette nidhtud nii olemasolevate kui ka uute
sidesisestuste baasil.

Uus sidekanalisatsiooni pohitrass ehitatakse kaheavalisena plasttorudest 100mm ldbimooduga,
igale kinnistule on ette ndhtud individuaalne iiheavaline sidekanalisatsiooni sisestus.
Sidekanalisatsiooni hargnemistel kasutatakse r/b sidekaevusid.

Kaablitorude normide kohane paigaldussiigavus sdidutee all on minimaalselt 1.0m, viljaspool
soiduteed 0.7m maapinnast.

Sidekaablite maht ja sidekaablite paigaldamine juurdepddsuvorgu osas lahendatakse tooprojekti
mahus. Sidevarustuse tooprojekti koostamine toimub vorgu valdajalt taotletud tehniliste
tingimuste alusel.

Todjooniste koostamisel tuleb néha ette lahendus Telia Eesti AS tootavate tihenduste
toimimiseks ehitustoode kdigus.

Enne Telia Eesti AS sideehitise timberpaigutamist ja/voi imberehitamist peab iimberehitamisest
huvitatud isik s6lmima Telia Eesti AS-ga timberpaigutamise ja/voi iimberehitamise lepingu.
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4.4  Soojusvarustus

Vastavalt Tallinna Linnavolikogu 18.05.2017 méérusele nr 9 ,, Tallinna Kaugkiitte piirid,
kaugkiittevorguga liitumise ja sellest eraldumise kord, kaugkiitte iildised kvaliteedinduded ja
vorguettevotja arenduskohustus® kuulub planeeritud ala kaugkiittepiirkonda.

Soojusvarustuse lahenduse aluseks on ASi Utilitas Tallinn 17.10.2022 nr 22TT-01523
viljastatud tehnilised tingimused.

Antud detailplaneeringus on tehtud lahendus pos 1, pos 2 ja pos 3 kruntide iihendamiseks
kaugkiittevorguga.

Soojustorustik on planeeritud maa-alusena eelisoleeritud kaugkiittetorudest.

Pos 1, pos 2 ja pos 3 ithenduspunktid projekteeritud kaugkiittetorustikuga on planeeritud OU
DEM Projekt projekteeritud kaugkiittetorust (OU DEM Projekt t66 nr 465219) Peterburi
teepoolsest kiiljest. Otstarbekas ja tehniliselt voimalik iithenduskoht ning torustike koormused ja
1abimdddud tdpsustatakse ehitusprojekti staadiumis. Liitumispunktid paiknevad kinnistul pos 1.

Kinnistul pos 4 jaiab kasutusele olemasolev iihendus Viike-Paala tdnava poolt.

5 KEHTIVAD JA PLANEERITUD KITSENDUSED
5.1 Kehtivad kitsendused

Planeeritud maa-ala kontaktvoodisse jadb Tallinna tilemine tuletorn (kultuuriméilestis nr 8791).
Planeeritud alale ulatub aktsiaseltsi Olerex Peterburi tee kiitusetankla ohuala raadiusega 412 m,
AKTSIASELTSi TALLINNA VESI veepuhastusjaam ohuala raadiusega 3400 m ja Ulemiste
kaubajaama ohuala.

5.2 Kavandatud kitsendused

e Juurdepddsuservituutide vajadusega alad ja isikliku kasutusdiguse kasutamise vajadusega
alad on tihistatud planeeringu joonistel DP-2 ja DP-3 ja kitsendused kirjeldatud pdhijoonise
kruntide kasutamise tingimuste tabelis.

e Alajaamadele ja kruntidele on planeeritud juurdepiisuservitudi alad mis on graafiliselt
tdhistatud detailplaneeringu pohijoonisel ning kirjeldatud kitsenduste tabelis.

5.2.1 Kavandatud kitsendused

e Kitsendused on kantud graafiliselt joonistele ning kirjeldatud pohijoonise DP-2 kitsenduste
tabelis.
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6 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS
6.1 Olulisemad arhitektuurinouded uutele hoonetele

Katusekalle: lamekatus;

Maksimaalne kdrgus maapinnast: kuni 28 m - maksimaalne ehitise korgus on 24 m (kdrgema
korruse porandakorgus maapinnast), kuid hoone iildine kdrgus maksimaalselt 28 m; abs 73m;
Korruselisus: planeeringus ndidatudkorruselisuse astmelisus on kohustuslik ning korruselisus ja
korgus on maksimaalne lubatav, seejuures on hoonele lubatud kavandada maksimaalsest
voimalikust korruselisusest ja korgusest madalamaid mahte astmelisuse sdilimisel;
Katusematerjal: rullmaterjal;

Vilisviimistlus: tdpne vilisviimistlus miiratakse ehitusprojektis, vélistada imiteerivad
materjalid.

Piirded: piirdeid ei ole kavandatud.

Jadtmehoidlad: jadtmehoidlate kujundus lahendada ehitusprojektis nii, et see oleks kooskdlas
hoone arhitektuuriga.

6.2  Muud nouded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks

e Kui hoone suletud brutopind iiletab 1200 m? tuleb hoonesse kavandada varjend. Palun lisada
ndue: Hoone ehitusprojekti koostamisel arvestada projekteerimise ajal varjenditele
esitatavate tehniliste nduetega. Varjendi varuviljapdis voib ulatuda iile detailplaneeringus
midratud hoonestusala ning voib iiletada maa-aluse hooneosa ehitusalust pindala. Ruum voib
olla ristkasutuses ehk vajadusel saab ruumi kasutada varjendina.

e Maa-aluse korruse kdrgus on lubatud timbritsevast maapinnast kuni ca 50 cm, et véltida
keldrikorrustest tekkivaid tummi miiiire mis rikuvad hoonete vahelise ruumi.

e Kavandada juurdepiisud trepikodadele (ka seal asuvatele liftidele vms) maapinna tasandilt,
st treppideta.

e Ehitusprojektis kujundada planeeritud haljasalad kompaktsetena, s.h Tuletorni elamukvartali
piirile kavandatud korghaljastus maastikuarhitekti poolt.

e Alal olemasolevale hoonele pos 4 ja ehitusloa alusel rajatavale hoonele pos 3 on miiratud
kdesolevas detailplaneeringus katushaljastuse rajamise kohustus detailplaneeringu
pohijoonisel kujutatud mahus. Rajatav katushaljastus moodustab vastavalt pos 3 krundi
pinnast minimaalselt 28% ja pos 4 krundi pinnast minimaalselt 30%. Katushaljastusena on
ette nihtud rajada rekreatsiooni pargi alana, kuhu on kavandatud puid ja pddsaid.
Katushaljastus peab olema rajatud hoonete kasutusloa taotlemise ajaks. Katushaljastuse
rajamiseks koostada ehitusprojekti staadiumis haljastusprojekt kost6os maastikuarhitektiga
kes midrab ka katushaljastusele sobilikud taimeliigid.

e Hoonete projekteerimisel arvestada, et oleks tagatud radooniohutu keskkond vastavalt EVS
840:2017 ,,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes*
toodule.

e Teede, tehnovorkude ja haljastuse lahendus on pShimotteline ning see tdpsustatakse
ehitusprojektis.

e Kavandada kdruruumid korterelamu 1. korruse sissepididsude juurde.

e Osa jalgrataste hoiukohtadest kavandada hoonesse.

e Pos 2 nn lineaarse haljasala (véiliruumi) tipsem lahendus anda ehitusprojektis.
e Planeeritud korterelamusse kavandada panipaigad.
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e Kavandada jalgrataste parkimiskohad vastavalt jalgrataste parkimist reguleerivatele
dokumentidele (Tallinna rattastrateegia 2018-2027).

e Pos 2, 3, 4 hoonetes ning Pos 1 planeeritud 1.korruse dripindadele ei ole kiilaliskorterid
lubatud.

e Teedeehituslikud, parkimislahendused, rambi laiused ja kalded peavad olema kooskdlas EVS
843:2016 standardiga ,,.Linnatinavad”.

e Tallinna linnal on digus tunnistada detailplaneering kehtetuks voi keelduda
detailplaneeringualal uute ehituslubade andmisest, kui detailplaneeringust huvitatud isik ei
ole Tallinna linna ja huvitatud isiku vahel planeerimisseaduse § 131 16ike 2 alusel solmitud
halduslepinguga voetud kohustusi lepingus méadratud tdhtajaks tditnud. Nimetatud tingimus
kehtib ka isikute suhtes, kes omandavad detailplaneeringu alal asuva kinnisasja pirast
detailplaneeringu kehtestamist.

e Arendaja ehitab oma vahenditest vilja koik detailplaneeringu alasse jaavad avalikult
kasutatavad teerajatised, haljastuse, tanavavalgustuse ning sademeveekanalisatsiooni ning
so0lmib selleks linnaga TT-lepingu. Peale avalikus kasutuses teerajatiste kasutuselevottu,
esitada Kommunaalametile ehitusregistri véljatriikkk kandega ,.kasutusel* ning digitaalne
teostusjoonis ja anda linnamaale viljaehitatud rajatised iileandmise aktiga tasuta linnale {ile.

e Ehitusprojekti staadiumis lahendada avalikult kasutatava tee tdhistus (viidad, ruumiline
lahendus).

e Uue alajaama paigutusel tuleb jdlgida, et sellest 1ahtuvad miiratasemed ei iiletaks elamualadel
KeM maiiruses nr 71 lisas 1 kehtestatud asjakohase miirakategooria t6ostusmiira
sihtvdirtuseid.

e Siseruumide miiratasemed ei tohi iiletada sotsiaalministri 04.03.2002 miéruses nr 42
,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja
miirataseme mootmise meetodid” (edaspidi SoM maéédrus nr 42) kehtestatud normtasemeid.
Vajadusel rakendada miiravastaseid meetmeid lihtudes muuhulgas EVS 842:2003
,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.*.

e Tehnoseadmetest ning dri- ja kaubandustegevusest ldhtuvad miiratasemed peavad
ldheduses paiknevate elamu maa-alade vélisdhus vastama KeM méérus nr 71 lisas 1
kehtestatud to0stusmiira sihtvéartustele.

e FEhitusaegsed miiratasemed ei tohi ldaheduses asuvatel elamualadel ajavahemikul 21.00-
07.00 iiletada KeM maéérus nr 71 lisas 1 toodud II miirakategooria todstusmiira normtaset.

e Tiiendavalt tuleks tihelepanu poorata sellele, et ehitusaegsed vibratsioonitasemed ei
tiletaks sotsiaalministri 17.05.2002 miiruses nr 78 ,,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja
ithiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni médtmise meetodid* § 3 toodud piirviirtuseid.

e Arvestada EVS 894:2008+A2:2015 ,,Loomulik valgustus elu- ja biirooruumides* vdi EVS
938:2019 ,,Pdevavalgus hoonetes. Insolatsiooni arvutamisel kasutatav kuupdev* ja EVSEN
17037:2019 ,,Paevavalgus hoonetes‘ nduetega.

e Enne detailplaneeringu elluviimist tuleb detailplaneeringu alal teostada radoonitasemete
moddistused, tagamaks radooniohutu keskkond vastavalt EVS 840:2017 ,,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes* toodule.

e Arvestada EhS § 65 lg 4 kohase elektriautode laadimistaristu rajamise vajadusega.

e Detailplaneeringu realiseerimiseks vajalike teede ja tehnovorkude ehitusloa/ehitusteatised
peavad olema vilja antud enne voi samaaegselt detailplaneeringu kohaste hoonete
ehituslubadega.

¢ Ehitusprojektide koostamisel tuleb arvestada ringmajanduse pohimdtteid, sh hoonete
mitmefunktsionaalsus, efektiivne ruumi kasutamine, iimberplaneerimise voimalused, ehitiste
energiatGhusus, ressursside sddstev planeerimine.
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6.2.1 Keskkonnakaitsealased nouded

e Asendusistutus kavandada maksimaalselt planeeringualal.

e Ehitustoode ajal tagada séilitatava korghaljastuse kaitsemeetmed — ehituse ajal viltida
sdilitatava korghaljastuse fiilisiline kahjustamine sobivate toomeetodite kasutamisega (viltida
juurde kahjustamist juurte kaitsealal, vajadusel paigaldada kaitsed puude tiivedele jne).

e Kavandatav hoone ehitada radoonikindlana vdi vastavalt ehitusprojektis koostatava
radoonitaseme modtmistulemustele.

e Ehitusprojekti koosseisus tuleb koostada maastikuarhitekti koostatud maastikuarhitektuurne,
sh haljastuse projekt.

e Peterburi tee ddrde planeeritud puud niha ette suurekasvulistena, ehitusprojekti koosseisus
koostada haljastusprojekt, projekti koostamisse kaasata maastikuarhitekt.

e Juurde istutada linnakeskkonnas vastupidavaid pikaealisi puid, vdiksemad haljassaared katta
muru asemel pddsaste lausistutusega.

e Sademevee drajuhtimisel rakendada maksimaalselt sademevee kohapeal kditlemist ja

voimalikult maksimaalselt immutada seda oma krundil. Niha ette parkimisplatside regulaarne

kuivpuhastamine ja iihisvorku juhitava reostusohtliku sademevee eelnev puhastamine ning
parkimiskorruste pdrandavee juhtimine reoveekanalisatsiooni.

e Tagada ehitustoode aegsed sdilitatava korghaljastuse kaitsemeetmeid (juurestik, tiivi, vora).
Séilitatava korghaljastuse juurestiku kaitsealale hoonestusala, kovakatet, tehnovorke ega teisi
kaevetdid ndudvaid lahendusi mitte kavandada.

¢ Planeeringuga haaratud maa-ala pohja ja lddne osa on saastunud ohtlike ainetega,
naftaproduktide sisaldus on iile elamumaa piirnormi pinnases ja pdhjavees. Planeeringuga
kavandatud on vdimalik realiseerida ainult peale keskkonnareostuse likvideerimist.
Keskkonnareostus peab olema likvideeritud tédies ulatuses saneerimisprojekti jargi, mis on
koostatud selleks padevust omava isiku poolt.

Insolatsioonitingimustest tulenevad nouded:
Hoonete planeerimisel tagada loomuliku valgustuse ja insolatsioonitingimused vastavalt Eesti
Standard EVS 894:2008+A2:2015 ,,Loomulik valgustus elu- ja biirooruumides‘‘ nduetele.

Nouded vertikaalplaneerimiseks:

e Vertikaalplaneerimise lahenduse koostamisel arvestada, et maapinna kdrgus peab olema
koosk®dlas naaberkinnistute hoonestatud aladega. Vertikaalplaneerimisega ei tohi halvendada
naaberkinnistute olukorda.

6.2.2 Tuleohutusnouded

e Projekteerimisel arvestada Eesti Standardit EVS 812-7:2008 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 7:
Ehitistele esitatava pohindude, tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise
kdigus*.

e Piistetoode tegemiseks tagada padstemeeskonnale piisav juurdepidis tulekahju kustutamiseks
ette nihtud pédidstevahenditega.

e Tuleohutusnduded ja meetmed on médratud vastavalt siseministri 30.03.2017 miirusele nr
17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele®.
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e Tule leviku takistamiseks projekteerida hooned tulepiisivusklassile TP-1 vastavana.

6.2.3  Kuritegevuse riske vihendavad abinoud

e Ehitusprojektide koostamisel arvestada EVS-iga 809-1:2002 ,, Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine*.

e Piirkond muutub ka seeldbi turvalisemaks, kuna uushoonestusega kaasnevad ka kaasaegsed
turvameetmed (videovalve, turvateenus, jne).

6.2.4 Nouded ehitusprojektide koostamiseks ja ehitamiseks tehnorajatiste osas

Koik tehnovorkude servituudi vajadusega alad on detailplaneeringu joonistel tidhistatud.
Servituutide seadmise notariaalsed lepingud saab sdlmida peale detailplaneeringu kehtestamist
ning enne vorkude ehitamist.

Ehitusprojektide koostamiseks tuleb taotleda koikidelt vorguvaldajatelt tehnilised tingimused ja
ehitusprojektid vorguvaldajatega kooskdlastada.

Kasutuslubade taotlemise ajaks peavad olema vilja ehitatud DP-ga kavandatud teed ja
tehnovorgud, tdidetud teede ja tehnovorkude viljaehitamise lepingust tulenevad kohustused.

Veevarustus ja kanalisatsioon:

Pos 2 ja Pos 3 krundi sademe- ja reoveekanalisatsiooni tihendused ette néha eraldi.

De500 veetoru iihendus kohtadesse planeeritud siibritele ette ndha raudbetoon kaevud

Raudtee (trammitee) alla planeeritud torudele niha ette kaitsehiilsid.

Pos 4 sademevesi juhtida planeeritud sademevee kanalisatsiooni.

Sademevee drajuhtimislahendus tipsustada ehitusprojektis.

Kinnistu omanikul on kohustus liituda sademevee eelvoolusiisteemiga vastavalt Tallinna

Vesi tapsustatud tehnilistele tingimustele.

Toojoonised kooskodlastada tdiendavalt AKTSIASELTSiga TALLINNA VESI.

e Kinnistute vee- ja kanalisatsiooniiihenduste asukohad tdpsustavad projekteerimise jargmises
staadiumis.

e Jirgnevate projekteerimisstaadiumite (hoonete ja tinavate vk- ehitusprojektide) koostamiseks
taotleda AKTSIASELTS TALLINNA VESI tehnilised tingimused.

e Uhiskasutusse vdi voorastele kinnistutele jiivatele vee- ja kanalisatsioonitorustikele seada
kinnistu omanike omavahelised notariaalsed servituudid.

e Sademevee drajuhtimisel rakendada maksimaalselt sademevee kohapeal kiitlemist (lisaks
ettendhtud katusehaljastusele sademevee kogumine vahemahutitesse ja kasutamine olmes
ning haljasalade kastmiseks). Niha ette parkimisplatside regulaarne kuivpuhastamine ja
thisvorku juhitava reostusohtliku sademevee eelnev puhastamine ning parkimiskorruste
porandavee juhtimine reoveekanalisatsiooni.

e Reo- ja sademeveetorustike rekonstrueerimismaht tuleb selgitada enne jirgnevaid
projekteerimisstaadiumeid.

e Veevarustuse ning reovee ja sademevee drajuhtimise lahendused (sh kinnistuvéliste vee ja
kanalisatsiooni iihistorustike viljaehitamise mahud) kuuluvad tdpsustamisele ehitusprojekti
koostamisel.
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Elektrivarustus:

Ehitusprojekti koostamiseks detailplaneeringu alal taotleda Elektrilevi OU-It tidiendavad
konkreetsed tehnilised tingimused.

e Toojoonised kooskdlastada tdiendavalt Elektrilevi OU-ga.

e Ehitusprojektide koostamisel ja toode teostamisel ldhtuda lubatud kaugustest ja liinirajatiste
kaitsevoondis tegutsemise korrast. Valdaja peab kinni pidama Elektriohutusseaduse §12-st
(Elektripaigaldise kaitsevoond) ja médrusest "Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus ja
kaitsevoondis tegutsemise kord".

e Objektil vai selle 1dhiiimbruses olemasolevate elektripaigaldiste vigastamise ohu korral
ehitustegevuse tottu, niha ette kaitsmise meetmed ning lahendused.

Ténavavalgustus:

e Toojoonised kooskolastada tdiendavalt.

e Tooprojekti jaoks taotleda tehnilised tingimused.

Sidevarustus:

e Toode teostamisel tuleb ldhtuda sideehitise kaitsevoondis tegutsemise Eeskirjast.

e Toode teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja tdiendavalt esitada t6ojoonised.

o Tegevuse jitkamiseks on vajalik tellida Telia tdiendavad tehnilised tingimused.

e Telia sideehitiste kaitsevoondis tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel tagada
sideehitise ohutus ja sdilimine vastavalt EhS §70 ja §78 nouetele.

e Toode teostamisel sideehitise kaitsevoondis lahtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud nduetest,
MTM maiirusest nr 73 (25.06.2015) “Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise
kord ja kaitsevoondi tihistusele esitatavad nduded®, kohaldatavatest standarditest ning
sideehitise omaniku juhenditest ja nduetest.

e Antud kooskdlastus ei ole tegutsemisluba Telia sideehitise kaitsevoondis tegutsemiseks.

e Sideehitise kaitsevoondis on sideehitise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis voib
ohustada sideehitist.

e Tegutsemisluba taotleda hiljemalt 5 toGpdeva enne planeeritud tegevuste algust ja soovitud
viljakutse aega Telia Ehitajate portaalis: https://www.telia.ee/ehitajate-portaal

Soojusvarustus:

e Toode teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja tdiendavalt esitada t66joonised.

e Toojooniste koostamiseks (iiksikute objektide soojusvarustuse projekteerimiseks) tellida
taiendavalt konkreetsed tehnilised tingimused ASilt Utilitas Tallinn.

e Ehitusprojekt koos liitumistingimustega kooskolastada tdiendavalt ASiga Utilitas Tallinn.

e Jirgmises projekteerimisetapis vajadusel tdiendada soojustorustiku kulgemisjoont viisil, et
oleks tagatud standardiga EVS-EN13941 lubatud piiridesse jddvad torustiku paigalduspinged
ja —pikkused.

e Detailplaneeringuga holmatud kinnistutel paiknevatele soojus- ja jahutustorustikele (kuni
liitumispunktini) on vaja ette nédha isiklik kasutusdiguse ala AS Tallinna Soojus kasuks.
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7 KAVANDATU VASTAVUS PLANEERITAVA ALA RUUMILISE ARENGU
EESMARKIDELE JA LAHTEDOKUMENTIDELE

7.1  Vastavus ruumilise arengu eesmirkidele

Planeeringus on kavandatud ehitusdigus Peterburi tee darsele kvartalile mis voimaldab piirkonda
rajada kvaliteetseid elamispindu ning tagab elanike paremini teeninduse (piirkonna elanikke
teenindavad asutused néiteks: hambaravi, kosmeetik, erinevad erialaarstid, kauplused, biirood

jne).

Jalakdijatele on loodud ohutumad liitkumistingimused (on moodustatud kvartali keskosa ldbiv
kergliiklustee).

Kéesolevas detailplaneeringus on alale méaratud ruumilise arengu eesmirgid tdidetud.

7.2 Kavandatu moju lidhipiirkonna linnakeskkonnale ja selle arenguvoimalustele

Olemasoleva veoautoparkla asemele ehitatavad kaasaegsed hooned muudavad piirkonna
atraktiivsemaks. Lisaks luuakse dripindade suurenemise tottu piirkonda uusi tookohti.

Piirkond muutub ka seelébi turvalisemaks, kuna uushoonestusega kaasneb ka sinna juurde
kuuluvad kaasaegsed turvameetmed (videovalve, turvateenus, jne).

Mobju lahipiirkonna linnakeskkonnale ja selle arenguvoimalustele on tdidetud.

7.3 Kavandatu vastavus avalikele huvidele ja vairtustele

Uus ja linnaehituslikult sobiv hoonestus vahetab vilja senise alal paikneva veaoautoparkla.
Peterburi tee ddrne ala muutub atraktiivsemaks.

Koos uute hoonete ehitamisega kujundatakse ka jalakéijatele organiseeritum ja ohutum
kergliiklusala.

Alale on kavandatud tidiendava haljastuse rajamine.

Arvestades eeltoodut on kavandatud lahenduse mdju avalikele huvidele ja viirtustele positiivne.

7.4  Vastavus Lasnamie elamualade iildplaneeringule

Tallinna Linnavolikogu 21. oktoobri 2010 otsusega nr 238 kehtestatud ,,Lasnamée elamualade
ildplaneeringu‘ kohaselt jdédb planeeritav ala tootmis- ja laondusettevote korvalotstarbega
ettevotlusala (B+T) juhtotstarbega alale. Alal voivad paikneda iri-, kaubandus-, teenindus-,
biiroo-, vaba aja veetmise, toitlustusettevotted ja asutused, parklad, haljasalad, rekreatsioonialad,
korvalotstarbena keskkonda mittehdiriv (vdike)tootmine ja laondus.

Peterburi tee on méératud tihendatavaks magistraaltinava-ddrseks drivoondiks.
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Kiesolev detailplaneering sisaldab ettepanekut muuta planeeritud alal Lasnamée elamualade
ildplaneeringu kohane maakasutuse juhtotstarve planeeritava maa-ala osas tootmis- ja
laondusettevote korvalotstarbega ettevotlusalast (B+T) korterelamuala kdrvalotstarbega
ettevotlusalaks (B+Ek). Alal vdivad paikneda kaubandus-, &ri-, teenindus-, toitlustus- ja
biiroohooned, vaba aja veetmisega seonduvad ettevotted, parklad, haljasalad, rekreatsioonialad
ning korvalotstarbena kolme vdi enama korrusega, iihise sissepdisu ja trepikojaga korruselamud.

Planeerimisseaduse § 142 16ike 1 alusel on kehtestatud iildplaneeringu pohilahenduse
detailplaneeringuga muutmine iildplaneeringuga méiratud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik
muutmine; ildplaneeringuga médratud hoonestuse kdrguspiirangu iiletamine, krundi
minimaalsuuruse vihendamine, detailplaneeringukohustuslike alade ja juhtude muutmine voi
muu kohaliku omavalitsuse hinnangul oluline v&i ulatuslik {ildplaneeringu muutmine.
Ettevotlusala planeerimine koos korterelamute ala kdrvalotstarbega on aktsepteeritav suund
ildplaneeringu muutmiseks. Vastavalt iildplaneeringu seletuskirjale on juhtotstarve
ildplaneeringuga méératav territooriumi kasutamise valdav otstarve, mis annab kogu
maidratletud piirkonnale voi kvartalile edaspidise maakasutuse pohisuunad. Kédesolevas
detailplaneeringus kavandatakse planeeringualal elamufunktsiooni kuni 27 % hoonete
brutopinnast. Seetdttu on iildplaneeringu juhtotstarbe muutmine kidesoleval juhul
viikesemahuline, so juhtotstarvet muudetakse vaid kuni 27 % ulatuses, kus vihemalt 73 %
hoonestusest on jatkuvalt kavandatud ettevotlusalana ja drimaa sihtotstarbega.

Lasnamie elamualade iildplaneeringu kvartaalse tiheduse tsoneeringu jdrgi voib planeeritud ala
hoonestustihedus olla kuni 2,0 ning haljastuse osakaaluks on ette nidhtud 15%. Alal kehtiva
detailplaneeringu hoonestustihedus (krunditud ala) on 2,0 ning planeeritud pos 1 drirtumidega
eluhoone krundi hoonestustiheduseks on planeeritud 1,8 ning antud krundi haljastuse protsendiks
on planeeritud 30% ja seega on kédesolevas planeeringus kavandatud iildplaneeringu jéargset
maakasutust muutva juhtotstarbega krundile esitatud tingimused tdidetud.

Alal kehtiva detailplaneeringu jargselt kavandatud ehitusloaga krundil Pos 3 ja kehtiva
detailplaneeringu jirgselt planeeritud drihoone pos 2 haljastuse protsendiks on kokku 15%.
Pos 4 olemasoleva drihoone haljastuse protsent on 0. Planeeritud alal ei muudeta
hoonestuslahendust vorreldes alal kehtiva detailplaneeringuga kruntide pos 2, 3 ja 4 osas, kus
vastavalt olemasoleva pos 4 drihoonega krundi hoonestustiheduseks 2,3, ehitusloaga drihoone
krundi pos 3 millele on ette nihtud juureehitus hoonestustiheduseks 4,0 ja kehtiva planeeringu
jargselt kavandatava pos 2 drihoone krundi hoonestustiheduseks 1,9. Kogu krunditud ala
hoonestustihedus on kokku 2,0 mis vastab Lasnamie elamualade iildplaneeringule.

Vastavalt Tallinna Linnavolikogu 29. mai 2014 otsusele nr 90 ,,Tallinna tildplaneeringute
ilevaatamise aruande kinnitamine ning informatsioon {ild- ja teemaplaneeringute
muutmisettepanekutest® on iildplaneeringute iilevaatamisel selgunud vajadus kaaluda iiksikutel
juhtudel linnaosade iildplaneeringute muutmist iildplaneeringut muutvate detailplaneeringute
koostamisega.

Uldplaneeringu muutmine vastava detailplaneeringuga Peterburi tee, Pae tinava ja Viike-Paala
tdnava vahelisel alal, mis toob kaasa maakasutuse juhtotstarbe muutmise tootmis- ja
laondusettevotete korvalotstarbega ettevotlusalast (B+T) korterelamute korvalotstarbega
ettevotlusalaks (B+Ek), on pohjendatud.
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Uldplaneeringu koostamisel arvestati ala juhtotstarbe mizramisel koostatavate
detailplaneeringutega ning olemasoleva maakasutusega. Seoses Pae pargi rajamisega on
piirkonna iseloom muutunud ning piirkond on kujunenud elamute ehitamiseks mirksa
atraktiivsemaks ja sobivamaks.

Antud piirkonnas asub veel korterelamuid, nii Kiive tdnava déres kui ka Peterburi tee ddres. Hea
jalakiijate ja iihistranspordiithendusega Kesklinna ldhedaste alade tihendamine on sobiv ning
linnaruumiliselt on pdhjendatud ettevatlusalale lisaks korterelamute kavandamine ka Peterburi
tee 15// 17 // 19 // 21 // 21a kinnistul. Kéesolevas detailplaneeringus kavandatakse
planeeringualal elamufunktsiooni kuni 27 % hoonete brutopinnast.

Arvestades eeltoodut on antud asukohas Lasnamée elamualade iildplaneeringu muutmine
maakasutuse juhtotstarbe osas linnaehituslikult pdhjendatud.

7.5  Vastavus algatamise korralduses esitatud tingimustele

Detailplaneering on koostatud vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 31. oktoobri 2012 méaérusele
nr 52 ,,Detailplaneeringu koostamise algatamisettepaneku vorm ning detailplaneeringu
koostamise nduded”.

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on moodustada drimaa sihtotstarbega Peterburi tee 15 //
17 // 19 // 21 // 21a kinnistust drimaa ning &ri- ja elamumaa sihtotstarbega krundid ning méérata
kruntidele ehitusdigus kuni 8 maapealse ja 2 maa-aluse korrusega hoonete ehitamiseks. Lisaks
antakse detailplaneeringus heakorrastuse, haljastuse, juurdepdisuteede, parkimise ja
tehnovorkudega varustamise pohimotteline lahendus.

Detailplaneeringus on arvestatud korralduses méératud jargnevad lisanduded:

1. Kavandada Peterburi tee dirde drihooned;

Tingimusega on arvestatud ning Peterburi tee ddres on pos 4 olemasoleva drihoone, pos 3
ehitamisel olev drihoone (ehitusluba viljastatud), pos 2 kehtiva detailplaneeringu jdrgselt
kavandatud drihoone ning pos 1 krundile on kavandatud Peterburi teedidirse terve fassaadi
ulatuses dripinnad.

2. Kavandada hoonete korgused selliselt, et tekiks sujuv iileminek naaberalade hoonestusele;
Tingimusega on arvestatud ning pos 1 hoonestus on kavandatud alal kehtivas detailplaneeringus
ettendhtud Skorruse asemel astmelisena Tuletorni tn 8 ja Tuletorni tn 10 kavandatud hoonete
suunas 4-6-7-korruseliselt ning dra on jdetud ka kehtivad detailplaneeringus ettendhtud 6-
korruseline iihendusosa 8-korruseliste hooneosade vahele.

3. Elamute kavandamisel médrata suurim lubatud hoonestustihedus vastavalt kontaktvoondi
elamualade hoonestustihedusele;

Tingimusega on arvestatud. Naaberalal - Pae tn 2 moodustatavate kahe krundi
hoonestustihedused on vastavalt 3,3 ja 1,8. Peterburi tee 23/Viike -Paala 1 olemasoleva
hoonega krundi hoonestustihedus on 2,3 ning pos 3 ehitusloaga krundi hoonestustihedus millele
on ette ndhtud juureehitus on 4,0. Tuletorni kvartali planeeritud hoonetega kruntide
hoonestustihedused on 0,8 ja 0,7, aga need jddvad juba magistraaltinava drivoondist vilja ja
iihilduvad Pae tdnava ning Kiive tdnavaga. Sellest ldhtuvalt on planeeritud pos 1 dri- ja
elamuhoonega krundi hoonestustiheduseks kavandatud 1,8 ja kogu krunditud ala

K-Projekt Aktsiaselts To6 nr 18001
Tallinn, Lasnamdie LO
Peterburi tee 15//17//19//21//21a detailplaneering

UA\OBJEKTID\I8001 Peterburi tee 15-21a DP\I8001 Seletuskiri.doc/28.10.2024 11:08



26

hoonestustiheduseks 2,0, mis vastab Lasnamde elamualade iildplaneeringule ning jdrgib
Peterburi tee ddrse hoonestuse tihedust.

4. Kavandada elamuid teenindav poolavalik terviklik haljasala soiduteest voimalikult kaugele,
viltides laste ménguviljakute paigutamist autoteede didrde;

Tingimusega on arvestatud ning laste mdnguvdljak on kavandatud planeeritud pos 1 hoovialale.
5. Tagada teede, rohevorgustiku jt avaliku ruumi elementidega linnaehituslik sidusus
tiimbritsevate aladega. Maidrata avaliku kasutusega kergliikluse ala Tuletorni kvartali
ithendamiseks Peterburi teega ning Pae tdnava — Peterburi tee — Viike-Paala tdnava vahelises
kvartalis tdiendavate jalakdijate ldbipddsu voimaluste loomiseks. Kavandada mugavad ja
loogilised jalakéijate iihendused Viike-Paala tinavaga;

Tingimusega on arvestatud ning ldbi planeeritud ala on kavandatud avaliku kasutusega
kergliiklustee mis iihendab Tuletorni kvartalit Peterburi teega.

6. Planeerida soidukite pohiline juurdepidids Viike-Paala tdnava kaudu. Pae tn 2 kinnistu kaudu
niha ette lisajuurdepiis Pae tdnavalt;

Tingimustega on arvestatud ning juurdepdds planeeritud alale on kavandatud Viike-Paala
tanavalt ning lisajuurdepdids ndidatud ka Pae tn 2 kinnistule.

7. Kavandada kergliiklustee Viike-Paala tidnavale ja Peterburi teele trammitee dirde piki kinnistu
piiri;

Tingimusega on arvestatud ning uus kergliiklustee kavandatud planeeritud krundi piirile
Peterburi tee ddrde.

8. Niha ette haljastatud puhveralad Pae tn 8, Tuletorni tn 8, Tuletorni tn 10 ja Tuletorni tn 12
kinnistutega piirnevale alale;

Tingimusega on arvestatud ning sinna algselt kavandatud autoparkimiskohad on asendatud
korghaljastusega.

9. Kavandada haljastusega alade osakaal kinnistul vihemalt 20%. Viltida suurte kdvakattega
alade planeerimist, liigendada parklad haljastusega, sh korg- ja madalahaljastusega viiksemateks
osadeks. Tehnovorke haljasalale mitte planeerida;

Tingimustega on arvestatud kehtivat detailplaneeringut muutva dri- ja elamumaa sihtotstarbega
pos 1 krundil, kus on uueks haljastuse protsendiks ette nihtud 30%.

Kehtiva detailplaneeringu jdrgsete drihoone kruntide pos 2 ja pos 3 haljastuse osakaaluks on
ette nihud kokku 15 %. Pos 4 krundi osas kus on vilja ehitatud kehtiva detailplaneeringu jirgne
hoonestus ei ole lahendust muudetud.

10. Rajada tdnavahaljastusega haljasriba Viike-Paala tdnava ddrde parkimiskohtade ja
kergliiklustee vahele;

Tingimusega on arvestatud ning haljasriba kavandatud Viiike-Paala tdnava ddrde.

11. Niha ette bussitasku Peterburi tee dirde pidrast Viike-Paala tn ristmikku;

Tingimusega arvestatud ning detailplaneeringu pohijoonisele peale kantud pos 3 krundi
ehitusloa saanud projekt mille jdrgi rajatakse ka Peterburi tee ddrde bussitasku.

12. Lahendada Viike-Paala tn liikluskorraldus kuni Peterburi tee ristmikuni. Viike-Paala tdnava
ddrne parkimine kujundada iimber pikisuunaliseks, tidpsustada parkimiskohtade rajamise
voimalused ja ulatus;

Tingimusega arvestatud ning Vdike-Paala tidnava ddrde ndidatud pikisuunaline parkimine.

13. Hinnata ala miiraolukorda, sest Tallinna strateegilise miirakaardi kohaselt jadb ala korge
miiratasemega piirkonda. Hindamise tulemusena peavad selguma konkreetsed juhised ala
planeerimiseks;

Tingimusega arvestatud ning teostatud miirauuring lisatud Lisa 5.3 alla.

14. Seada detailplaneeringus ndue ehitusprojekti koostamiseks, et kavandatav hoone ehitatakse
radoonikindlana voi vastavalt radoonitaseme mootmistulemustele, kuna Tallinna radooniriski
kaardi kohaselt voib alal esineda korgeid radoonisisaldusi pinnases;
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Tingimusega arvestatud ning antud tingimus lisatud seletuskirja p.6.2.1 alla.

15. Esitada Tallinna Keskkonnaametile planeeringuala keskkonnaseisundi {iilevaade (nt
keskkonnaseisundi hinnang, reostusuuring, saneerimisaruanne, echitusgeoloogilise uuringu
dokument). Kisitleda, kas alal on teostatud pinnase saneerimist voi muud keskkonnaseisundit
parandavaid t6id ning olemasolevat olukorda. Tulenevalt esitatud dokumentidest otsustatakse
lisauuringute vajadus ja edaspidised sammud;

Tingimusega arvestatud ning teostatud keskkonnaseisundi tilevaatus lisatud Lisa 5.1 alla.

16. Koostada hiidroloogiline hinnang ehitusaegsest vundamendikaevistest viljapumbatava vee
koguse ja eelvoolu vastuvotuvdoime kohta ning pumpamisest tingitud pdhjaveekihi alanduslehtri
siigavuse ja ulatuse kohta. Vajadusel esitada leevendusmeetmed naaberhoonete piisivuse
tagamiseks. Kirjeldada kaitseabindusid pohjaveekihtide reostusohu vilistamiseks;

Tingimusega arvestatud ning teostatud hiidrogeoloogiline hinnang lisatud Lisa 5.2 alla.

17. Teostada haljastuse inventeerimine planeeringualal ja sellest 5 meetri ulatuses. Tagada I ja II
vadrtusklassi ning vOimalusel III véaartusklassi korghaljastuse sdilimine. Sdiilitatava
korghaljastuse juurestiku kaitsealale hoonestusala, teid, parklat, tehnovorke ega teisi kaevetoid
ndudvaid lahendusi mitte kavandada. Kisitleda planeeringus ehitustoodeaegseid korghaljastuse
kaitsemeetmeid  (juurestik, tiivi, vOra). Asendusistutus kavandada  maksimaalselt
planeeringualale;

Tingimusega on arvestatud ning teostatud haljastuse inventariseerimine on lisatud Lisa 5.4 alla
ning asendusistutus on kavandatud valdavalt planeeritud alale. Samuti lisatud tdiendavad
tingimused ehitusprojektide tegemiseks p. 6.2.1 nouete alla.

18. Médrata detailplaneeringus ndue ehitusprojekti koosseisus esitada maastikuarhitekti
koostatud maastikuarhitektuurne projekt.

Tingimusega on arvestatud ja esitatud tingimus lisatud seletuskirja p. 6.2.1 alla.

7.6  Kehtiv detailplaneering

Peterburi tee 15 // 17 // 19 // 21 // 21a kinnistu osas kehtib Tallinna Linnavalitsuse 20. jaanuari
2010 korralduse nr 70-k ,,Viike-Paala tn 1 kinnistu detailplaneeringu kehtestamine Lasnamée
linnaosas®, millega kavandati 3,96 ha suurusel maa-alal asuva Viike-Paala tn 1 kinnistu osaline
sihtotstarbe muutmine &ri- ja tootmismaast drimaaks, kinnistu jagamine kaheks krundiks ning
tekkivatele kruntidele ehitusdiguse midramine kuni 4 maa-aluse parkimiskorrusega iihe kuni 5-
korruselise ning iihe kuni 2-, 5-, 6- ja 8-korruseliste mahtudega drihoone ehitamiseks.
Detailplaneering on Peterburi tee 23 // Viike-Paala tn 1 kinnistu osas osaliselt ellu viidud.
Planeerimisseaduse § 140 lg 8 kohaselt muutub kiesoleva detailplaneeringu kehtestamisel varem
kehtestatud detailplaneering planeeritud ala osas kehtetuks.

7.7  Muudatused vorreldes eskiislahendusega

Detailplaneeringus on vorreldes eskiislahendusega muudetud pos 1 krundile kavandatud
hoonestust tulenevalt detailplaneeringu algatamise korralduses toodud tingimustest ning uuest
PIN Arhitektide poolt koostatud lahendusest.

Pos 2 krundil kehtiva detailplaneeringu jédrgset ehitusmahtu on vihendatud nii, et uus hoone
asuks kaugemal Tuletorni kvartali hoonetest ja oleks ka astmeliselt liigendatud Tul6etorni
kvartali poole. Vihendatud hoonemaht on timber paigutatud pos 3 krundi keskele, kus see ei
olema linnaehituslikku mdju Tuletorni kvartali hoonetele.
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7.8  Eskiislahenduse avalikul arutelul tehtud ettepanekute arvestamine.

Eskiislahenduse avalikul arutelul tegi Pae tn 2 kinnistu esindaja ettepaneku néidata tdiendav
juurdepids Pae tn 2 kinnistule ning Tuletorni kvartali esindaja tdiendava korghaljastuse
kavandamiseks Pos 1 krundi ja Tuletorni tn 8 krundi piiri ddrde ning soovis, et
insolatsiooniteingimused oleksid tdidetud.

Esitatud ettepanekutega on arvestatud, naabritega tdiendavat koostoodd tehtud ning
detailplaneeringu algatamise otsuses toodud lidhteseisukohtade ja lisatingimustega arvestatud.
Juurdepddsud nédidatud Pae tn 2 kinnistule ja varasemalt planeeritud parkimiskohtade asemel
Tuletorni tn 8 kinnistu piiri ddres on kavandatud korghaljastus Tuletorni tn 8 ja 10 krundi piiri
adrde. Korrigeeritud lahendus on kooskodlastatud ka Tuletorni tn 8 ja Tuletorni tn 10 omanikuga.
Tuletorni 8 ja Tuletorni tn 10 kinnistu omaniku kooskdlastus antud lahendusele on lisatud Lisa 2
kooskdlastuste koondtabeli p. 2.10 alla.

Projektijuht Jiiri Mirme
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